PLANO DIRETOR



BEM-VINDOS!

Combinados:

—— 1h30 de apresentagéo + 1h30 de perguntas

— Perguntas preferencialmente enviadas por QR Code

— Necessdrio se identificar com nome completo




PLANEJANDO
O NOSSO FUITURO




POR QUE ESTAMOS AQUI?

— Fendémenos da pandemia:
* 80% de ocupagdo da Baroneza

» Venda acelerada de terrenos

— Nova realidade
— Previsibilidade da consolidacdo da Baroneza

— Planejamento de intervengbes e benfeitorias para o curto e
longo prazo

— Contratagdo da Future Brand, CTE, DEF e M2
— Trabalho profundo ao longo dos ultimos dois anos
— Processo participativo

— O Plano Diretor € dos proprietdrios da Baroneza

— Organismo vivo

Uniformizar o conhecimento e propiciar uma troca de ideias




O QUE "

Contexto:

— Crescimento dado
— Concorréncia aumentando

Momento de apontar para uma direcao gue:

— Atenda as necessidades do crescimento
— Seja consistente e coerente com a identidade da Baroneza
— Traga melhorias e inovacées que protejam valor

“Temos nosso crescimento definido, temos nova concorréncia chegando,

e queremos identificar o que é necessdrio fazer para manter a QB atrativa e valorizada”
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COMO

Fatores externos

Tendéncias que podem
afetar nosso “residencial”

Benchmarks positivos
e negativos

Concorréncia e pressoes
que podem trazer

Contexto e Temos nosso crescimento definido, temos nova concorréncia chegando,

Objetivo e queremos identificar o que é necessdrio fazer para manter a QB atrativa e valorizada Z g

Crescimento e Utilizacdo - andlise demogréfica
Posicionamento/ldentidade/Valores - traz norte as escolhas
Diferenciais - mantém a QB atrativa e valorizada

Visao/Manifesto - texto que descreva a QB que queremos manter e evoluir

Situacao Fisica Atual - ocupacgao dos lotes e dreas disponiveis

Fatores internos

Analise de dados internos disponiveis
Pesquisas com proprietarios e
funcionarios

SWOT (Fortalezas, Fraquezas,
Oportunidades, Ameacas)



1- Diagnésticos
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COMO

Fatores externos

Tendéncias que podem
afetar nosso “residencial”

Benchmarks positivos
e negativos

Concorréncia e pressoes
que podem trazer

Utilidades

Agua, energia, gas,
telefonia, internet

Contexto e
Objetivo

Crescimento e Utilizacdo - andlise demogréfica
Posicionamento/ldentidade/Valores - traz norte as escolhas

Diferenciais - mantém a QB atrativa e valorizada

Visao/Manifesto - texto que descreva a QB que queremos manter e evoluir

Situacao Fisica Atual - ocupacgao dos lotes e dreas disponiveis

Mobilidade e Acessibilidade Servicos Esporte e Lazer

Esportes, eventos,
entretenimento

Servigos, produtos,
experiéncias

Circulagdo interna, hierarquia
das vias, trilhas e passeios

Meio ambiente, social,
governanga

ESG

Temos nosso crescimento definido, temos nova concorréncia chegando,
e queremos identificar o que é necessdrio fazer para manter a QB atrativa e valorizada

&

Fatores internos

Analise de dados internos disponiveis

Pesquisas com proprietarios e
funcionarios

SWOT (Fortalezas, Fraquezas,
Oportunidades, Ameacas)

Identidade Visual

Padrdes arquiteténicos, paisagisticos,
comunicacdo da marca



1- Diagnésticos

2 - Diretrizes
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COMO

Fatores externos

Tendéncias que podem
afetar nosso “residencial”

Benchmarks positivos
e negativos

Concorréncia e pressoes
que podem trazer

Utilidades

Aqua, energia, gas,
telefonia, internet

Contexto e
Objetivo

Crescimento e Utilizacdo - andlise demogréfica
Posicionamento/ldentidade/Valores - traz norte as escolhas

Diferenciais - mantém a QB atrativa e valorizada

Visao/Manifesto - texto que descreva a QB que queremos manter e evoluir

Situacao Fisica Atual - ocupacgao dos lotes e dreas disponiveis

Mobilidade e Acessibilidade Esporte e Lazer

Servicos

Esportes, eventos,
entretenimento

Servigos, produtos,
experiéncias

Circulagdo interna, hierarquia
das vias, trilhas e passeios

Meio ambiente, social,
governanga

ESG

Masterplan e Placemaking
Faseamento (visdo bi- ou tri-anual)

Investimentos e Funding

Temos nosso crescimento definido, temos nova concorréncia chegando,
e queremos identificar o que é necessdrio fazer para manter a QB atrativa e valorizada

&

Fatores internos

Analise de dados internos disponiveis

Pesquisas com proprietarios e
funcionarios

SWOT (Fortalezas, Fraquezas,
Oportunidades, Ameacas)

Identidade Visual

Padrdes arquiteténicos, paisagisticos,
comunicacdo da marca



C O I\/I O Contexto e Temos nosso crescimento definido, temos nova concorréncia chegando, @

Objetivo e queremos identificar o que é necessdrio fazer para manter a QB atrativa e valorizada

Fatores externos Crescimento e Utilizacdo - andlise demogréfica Fatores internos
2 o .. . .
9 Tendéncias que P°de”? Posicionamento/ldentidade/Valores - traz norte as escolhas Analise dedadoslinternosidisponiveis
$ IS WOSE® “esieznelel” Pesquisas com proprietarios e
C . o o n . .
i Diferenciais - mantém a QB atrativa e valorizada
g Benchmarks positivos Q FINCioNarios
a e negativos - . .
- 7 ) Visdao/Manifesto - texto que descreva a QB que queremos manter e evoluir SWOT (Fortalezas, Fraquezas,
Concorréncia e pressoes Oportunidades, Ameacas)

que podem trazer Situacdo Fisica Atual - ocupacéo dos lotes e areas disponiveis

. Utilidades Mobilidade e Acessibilidade Servicos Esporte e Lazer Identidade Visual

X

2 Aqua, energia, gas, Circulacao interna, hierarquia Servigos, produtos, Esportes, eventos, Padrdes arquiteténicos, paisagisticos,
A telefonia, internet das vias, trilhas e passeios experiéncias entretenimento comunicacdo da marca

o

ESG Meio ambiente, social,
governanga

Masterplan e Placemaking

Faseamento (visdo bi- ou tri-anual)
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Investimentos e Funding

PLANO ANUAL DE EXECUCAO

< Processo vivo de monitoramento e atualizacdo da direcao >




COM QUEM

Escritdrio de arquitetura e
urbanismo atuante no mercado
nacional e internacional

FutureBrand

Consultoria global de branding que
transforma marcas por meio da
conexd@o entre propdsito e experiéncia

o cte

centro de tecnologia
de edificacbes

Empresa de consultoria e gerenciamento
especializada em qualidade, tecnologia,
gestao, sustentabilidade e inovacao
para o setor da construgdo.

EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS

Empresa de consultoria e planejamento
especializada em estruturagao
imobiliaria, orcamentos, planos de
negdcios e gerenciamento de projetos.



COM QUEM

FutureBrand

cte

centro de tecnologia
de edificaces

EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS

CONJUNTO DE INFORMACOES

» Dados cadastrais da populagéo atual e dados da projecédo de crescimento esperado (754 casas)
+ Dados de uso real dos equipamentos existentes e extrapolagcéo para ocupagdo total

* Pesquisas de SET/2021 com 372 associados e de OUT E NOV/2022 com 290 associados

» Base de cadastros municipais, cartordrias e internas a propria QB

+ 20 entrevistas individuais em profundidade

+ 18 visitas técnicas ao residencial

+ 6 entrevistas técnicas com gestores

* 3 momentos de conversa com presidéncia e diretoria dos clubes para levantamento de
necessidades e validagéo: tenis, beach tenis, golf, hipica e outros esportes

* +60 reunidoes com o Grupo de Trabalho, cada uma com 12 pessoas
* +40 pessoas envolvidas diretamente, além do grupo de trabalho
* +700 horas de trabalho técnico especializado

« 6 versoes desenvolvidas até o momento, jd contemplando feedbacks de associados através
dos canais oficiais



DESAFIOS

Graus de oY Fundamentacio
liberdade
Uso de dados,
entrevistas,
pesquisas e visitas
feitas por parceiros
técnicos

Areas
existentes ou
existentes +
adicionais

Limitagbes Viabilidade e
técnicas, 3 OB/ ETIVOS razoabilidade

ambientais, CENTRAIS dos

regulatdrias investimentos

Atender as necessidades do crescimento
Ser consistente e coerente com a identidade da Baroneza
Trazer melhorias e inovagdées que protejam valor

Mobilizacao

) Perspectiva
eritmo

ampla

Propor,

: Olhar para a
comunicar

coeréncia do
conjunto de
intervengées

e consultar - ~
para fortalecer

e avangar
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ANALISES E CONCLUSOES
DA FUTUREBRAND
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O QUE TORNA
A BARONEZA UNICA

Quais sao as conclusoes do
trabalho da FutureBrand?
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Em nossa pesquisa quantitativa,
vimos que mesmo os beneficios
funcionais como espaco, segurang¢a
e atividades de lazer servem, na
Quinta da Baroneza, como gatilhos
emocionais porque eles tém uma
dimensdo afetiva: a liberdade de se
movimentar e fazer coisas
diferentes, a tranquilidade de deixar
as criangas na ‘rua’ e a felicidade de
se divertir em familia.

290 respondentes

FONTE: Pesquisa quantitativa realizada pela FutuureBrand.

Motivos para comprar um lote na Quinta da Baroneza:

Ter espago proprio para receber pessoas _ 68%

Estar mais proximo & natureza

Ter mais tranquilidade e calma

Ter o espaco de lazer e atividades

Sair da cidade grande

Ter mais seguranga

Oferecer infraestrutura para criangas

Ter um espaco maior para si/familia
Perceber que a aquisicéo valorizaria

Estar em um residencial com Clube de Golfe
Apareceu uma boa oportunidade

Estar em um residencial com hipica

D o2
I 59%
I 5%
IR 55%
I 55%
D 5%
s

BN 23%

B 20%

B 3%

W 0%

FutureBrand
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O que representa sua propriedade na

Tambem constatamos que as Quinta da Baroneza para vocé?
proprledades eStaO atre/adas a NET Beneficios I 70%
beneﬁ,CiOS intangllveis e emocionais Reunir a familia/ desfrutar com a familia IEEEE_—_—_—— 24 %
of o c Um lugar para reunir/ receber amigos I 27%
e as POSS/b///dades Ofel’eCIdGS Contato com/ Estar proximo a natureza I 79%
deni'l‘O dO I‘eSIdenCIG/ Tranquilidade/ Lugar tranquilo N 78%

Esportes/ atividades esportivas 1l 710%
Qualidade de vida Wl 7%
Aproveitar finais de semana W 5%
Relaxamento/ Relaxar M 4%
Recarregar as energias/ desestressar M 4%
Sair da rotina/ da capital M 4%
NET Sentimentos I 48%
Um lugar para descansar Wl 10%
Paz/ Lugar de paz Wl 8%
Realizagdo/sonho Wl 6%
Conforto M 5%
Um privilégio M 4%
Um refigio M 4%
Sossego M 4%

NET Caracteristicas I 43%
Seguranga/ Lugar seguro I 29%
Lazer/ Estrutura de lazer 1M 73%

NET Localizagdo M 6%
NET - Outros s 13%

FONTE: Pesquisa quantitativa realizada pela FutuureBrand.

—_— | FutureBrand
— 2> b SO0\ 0\ \ \ \ RutureBrona




Além disso, familia,
seguranca e natureza
foram as palavras
mais associadas a

Baroneza.

FONTE: Pesquisa quantitativa realizada pela FutuureBrand.

Palavras que representam a Quinta da Baroneza

Familia
Seguranga
Natureza
Relaxamento
Conforto
Refugio
Prazer
Amizade
Exclusividade
Diversao
Férias

Low profile
Elegancia
Tradicao
Harmonia
Lifestyle
Gentileza
Ciclo social
Leveza
Hobbies

I ——— 84 %
e 83 %
75%

. 63 %
. 62 %
. 61%
. 59%
I 52 %
I 44 %
e 41%
I 39 %
I 39 %
I 34 %
I 32 %
I 32 %
I 31%

e 30%

s 30%

I 09 %

I 09 %

FutureBrand



/ IA gente nao precisa criar um posicionamento novo.
Ja temos um DNA muito claro e enraizado.
O que precisamos é traduzir isso para uma
plataforma com proposta de valor,
proposito etc.”

FutureBrand



Enguanto eles:

G

FAZENDA DA GRAMA

7 3 - A
Jazenda Paa Vista

Estilo de vida Residencial com Pompa e tradicao das grandes
glamouroso e status. infraestrutura de resort fazendas brasileiras
Nos:

QM{‘@M@/ aronegon Um lugar high end e low profile.




Acolhedor Agradavel
Integrado  Qualidade  Elaborado
Confortivel ~ Alto padrdo Altonivel
Lifestyle Expertise ~ Degustar Adequacgdo

Capricho  Sensacédo

Também entendemos quais os atributos e ligados aos espacos do futuro.

FONTE: Pesquisa quantitativa realizada pela FutureBrand.
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O5 ATRIBUTOS QUE Poder ser Natureza Conforto com
COMPOEM O NOSSO a ST ~
DNA PODEM SER VOCé mesmo Exuberante sofisticagdo

TRADUZIDOS EM:

Esporte e Refugio de paz e escape Curticdo com
bem-estar da loucura da cidade amigos e familia
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Uma creng¢a, uma vocacgéo,
uma causa que conecta
a marca a um contexto

mais amplo.

Corresponde a esséncia
do residencial e inspira

a sua atuagdo e esforgos.
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A Quinta da Baroneza tem como propdsito

SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER

Mais do que ter, mais do que estar

A Quinta da Baroneza é o lugar onde podemos ser

Conectamos com a natureza, com as pessoas, com nés mesmos
Vivenciamos encontros genuinos

Colecionamos boas memdrias

Sempre com seguranca e tranquilidade

Para vivermos autenticamente todas as faces do ser

| FutureBrond




SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER

 FutureBrand



SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER

4

FELIZES




SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER




SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER

o

FutureBrand
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SER O LUGAR ONDE PODEMOS SER EhleXN MESM?OS.
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Estruturamos um posicionamento que resume 0s principais
atributos da Baroneza em uma plataforma de marca.

PROPOSITO FILOSOFIA RAZOES PARA AMAR

Ser o lugar onde Sobre a vida Liberdade de ser auténtico

podemos ser Sobre o encontro Seguranca e tranquilidade
Sobre o legado Baroneza rima com natureza

Encontros genuinos
Memdrias afetivas

QUALIDADES
Primorosa
Acolhedora
Descontraida
Humana

FutureBrand
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Uma mensagem profunda

onde a marca manifesta

sua visGo de mundo, suas

crengas e sua promessa.
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MANIFES T O

Quando atravessamos os portoes
Avistamos as matas e nossos jardins
Contornamos o lago,

Brincamos na prainha

Marcamos um encontro no clube

E praticamos as atividades que amamos

Encontramos o lugar que chamamos de casa

E, principalmente, nos encontramos
Na tranquilidade do bem-estar

Na seguranga do estar bem

Na desconexdo da cidade

E na conexdo real com a natureza

=N N"NSSSsSs=s T
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Aqui, somos mais felizes
Vivenciamos encontros genuinos
Conhecemos outras pessoas

E nos conhecemos

Aqui, somos mais humanos
Deixamos um legado sustentdvel para nossa familia
Criamos memdrias afetivas

Cuidamos do presente, pensando no futuro

Aqui, somos nds mesmos
Para usufruir das coisas que dédo beleza a vida
De forma descontraida

Com mais liberdade para sermos auténticos

Para ser o lugar onde podemos, simplesmente, ser

Aqui, na Quinta da Baroneza.

0 1 e o0\ \ \ '\ Puturedrong
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PLANO DE INTERVENCOES
DE OBRAS DE LONGO PRAZO

CTE / DEF u+a
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Conclusoes do trabalho da CTE
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Sustentabilidade é uma das prioridades para o futuro na Baroneza

Diretrizes ESG N . slstema de irrigacéo eficiente
, . gestao participativa .
Sintese do relatdrio da CTE - . monitorar consumo de dgua
Comunicagéo para sustentabilidade . _ .
Pesquisas com os usudrios . : . priorizar plantio de espécies nativas

Plano de Emergéncia . . captacio de 4gua da chuva

Smart Code [regulamento e certificagao interna] . . utilizar materiais drenantes

CONSERVAGAO |
HIDRICA

GOVERNANGA E
DESENV. LOCAL

. transporte coletivo para funciondrios
transporte interno de baixa emissao . .
equipamento cultural
infraestrura para carros elétricos

ampliag@o do compatilhamento de bicicletas espago educagdo infantil

OCUPAGAO
SUSTENTAVEL

MOBILIDADE

adequacao dos bicicletarios descentralizar comércio e servigos

extens@o da ciclovia

. . conservagao de espécies ameacgadas

plano de gestao de residuos sdlidos . < e
: remocao de espécies invasoras

uso de materiais regionais . plantio de espécies nativas

MATERIAIS E
RESIDUOS

reciclagem de residuos da construgdo . restaurar APPs degradadas

uso de materiais com componentes reciclados .

monitorar geragao e destinagao de residuos . qualificar éreas de restauracdo mental

SAUDE E
BEM-ESTAR

EFICIENCIA
ENERGETICA

ampliar quantidade e adequar lixeiras qualificar areas de sociabilidade

implantar Infraestrutura para reciclagem incorporar obras de arte em dreas livres

implantar Infraestrutura para compostagem @ implantar areas de uso publico
. . . expandir horta coletiva

monitorar consumo de energia . o . )
) L - aprimorar o conforto térmico nas areas livres

monitorar emissdes GEEs . | . . . .

. o ] . aprimorar revestimento em novas vias

implantar painés solares nas areas comuns .

implantar 100% de iluminagao LED .
incentivar painés solares nas residencias

regulamentar coberturas das residéncias
monitorar qualidade do ar

reduzir a poluigio luminosa incorporar conceito CPTED em novos projetos

. PLANEJAMENTO . OPERAGAOD INTERVENCAQ ESPACIAL . REGULAMENTO




Sustentabilidade é uma das prioridades para o futuro na Baroneza

Diretrizes ESG
Sintese do relatério da CTE

GOVERNANGAE
DESENV. LOCAL

CONSERVAGAO
HIDRICA

; . - , equipamento cultural
infraestrura para carros elétricos 4

ampliagao do compatilhamento de bicicletas { @ espaco educagéo infantil

OCUPAGAO
SUSTENTAVEL

MOBILIDADE @, descentralizar comércio e servigos

adequacgao dos bicicletérios

extensdo da ciclovia £

remogao de espécies invasoras

MATERIAIS E { ) plantio de espécies nativas

RESIDUOS

) restaurar APPs degradadas

) qualificar &reas de restauragdo mental

SAUDE E
BEM-ESTAR

EFICIENCIA
ENERGETICA

ampliar quantidade e adequar lixeiras ) qualificar dreas de sociabilidade

implantar Infraestrutura para reciclagem ) incorporar obras de arte em éreas livres
. implantar 4reas de uso publico
* expandir horta coletiva

~ aprimorar o conforto térmico nas éreas livres

implantar 100% de iluminagao LED °
incentivar painés solares nas residencias
reduzir a polui¢ao luminosa

INTERVENCAO ESPACIAL
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NossoO espaco

Diagnostico fisico
Masterplan
Placemaking
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RPPN e Areas Verdes

R

totalizam

4 milhoes

de metros
quadrados.

CATEGORIA AREA [M?]

. SISTEMAS DE LAZER [CANTEIROS E PRACAS] 249.086
CANTEIROS E PRACAS 87.163

ENTORNO DO LAGO DAS PALMEIRAS 161.923

. MATAS NATIVAS E AREAS DE PRESERVAGAO 1.169.832
AREAS INTERNAS 968.781

GLEBAS IVa, Ivb E IVc 201.051

. RPPN [drea interna] 1.785.253
CAMPO DE GOLFE [GLEBA] 806.362
TOTAL 4.010.533

‘ RPPN [4rea externa] 590.183

TOTAL GERAL 4.600.716







LAGO DAS PALMEIRAS

Aumentar a faixa da praia e tornar o “quiosque” um bar da Praia
e aterro para melhoria da declividade da Prainha;

— Criagéo de Mirante do Pér-do-sol;

— Melhoria do estacionamento;

— Deck no lago para yoga, dan¢a e medita¢do;
— Criagéo do Apoio Salva-vidas;

— Revera demarcacgdo da raia de natagdo;

— Criagdo de espacos de lazer na borda do lago;

— Criagdo de Restaurante;

— Criag¢do de caminhos na borda do lago para caminhada e cavalgadas;

— Criacgdo de bicicletdrio;
— SPA.

B\ j
-CENTRO ECUMENICO APOIO CULTIVO \\ K >\
EXISTENTE A=150m*
erVEVRO

A=300m° AGROFLORESTA \
=10000 m?

ADEQUAGAD
ESTACIONAMENTO
[42 VAGAS]

NOVOS BICICLETARIOS

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
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CLUBE HIPICO

oo — Ampliagdo e atualiza¢do da Academia;

A=600m?

— Criagdo do Clubhouse de ténis, com lounge e espago para o headpro;

mriaaet — Renovagéo das Saunas e Vestidrios;

iy reromnoncomensiosusrare: — Apiscina atual serd preservada, recebendo apenas alteracées

. CLUBHOUSE DE TENIS [1°PAV ]
W AVMPLIAGAO DA ACADEMIA [2° PAV.]

i =i ey de materiais e ambiéncia paisagistica;

REFORMA DA PISCINA EXISTENTE
A=1.700 m*

— Criagdo de acesso facilitado a borda do Lago;

NOVO BICICLETARO [30 VAGAS]

— Criagdo de espacos de lazer outdoor na borda do lago;

e e — Ampliagdo do nimero de quartos da Pousada Baroneza
NOVO BICICLETARO [30 VAGAS] de 72 para 27 quartos/'

= it — Criagdo de bicicletdrio;
NOVOESPEI,HO@"SCO

=l AMPLIAGAO DA POUSADA
A= 530 " [9 QUARTOS]

— Espelho d’dgua ludico para crianga.

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.






CLUBE HIPICO







CLUBE DE GOLFE

— Area de apoio ao campo de golfe (ampliagéo e reforma);

— Depodsito de equipamentos e apoio de caddies (demoligGo
de edificacdo existente e construcdo de nova edificacdo);

— Melhorias no driving range, com a criagdo de espaco
para simulador

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
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PERCURSO ‘ |
DE TRILHAS s /R —

— AMPLIACAO:
+11 pontos de encontro
+6 pontos de acesso

— TRILHAS EXISTENTES:
Demarcagdo e revitalizag@o das sinalizagbes

— MIRANTES:
Criagdo de 3 novos mirantes na mata

LEGENDA:
Caminhos
= Trilha das Borboletas | 1815m - Th

Trilha das Orquideas | 4.375m - 2h
— Trilha dos Bugios | 8.165m - 4h o
Outras trilhas z T ’
® Art Living
¥4 'Mirantes

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.






VILA HIPICA

— Ampliacédo de 80 para 92 baias;

— Construcdo de novas arquibancadas na pista
principal e na pista da Escolinha;

NOVAS —f—
ARQUIBANCADAS

REDONDEL EXISTENTE
(77 m?)

il T . ¥ — Construgéo de novo bicicletdrio e ampliagcéo do
IR ) | estacionamento;

o A " ~ - — Expansdo na drea de apoio, que terd 350m?*
EDIFICAGAO] ; TR ) -

wpcto—g————#|¢ R = e — Reforma da recepgdo, para que se torne mais
oo N | W o confortdvel e propicia ao convivio dos associados;

[20 VAGAS]

— Criag@o de novos piquetes;

— Melhoria dos corredores internos para melhor
armazenamento dos materiais e dindmica.

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
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CLUBE DA MATA

Club House do Ténis;
6 quadras de ténis;

7 quadras de beach tennis;
Beach club;

Ampliagcéo da academia;

Hamburgueria e 2 quadras de squash;

Centro de reabilitacGo esportiva;

2 quadras de paddle tennis;

2 quadras de pickleball;

Boliche e apoio as quadras;
Reocupacgdo da alameda;
Ampliagcéo da quantidade de vagas;
Cobertura da piscina;

Quadra poliesportiva;

Campinho de futebol.

CAMPO DE
FUTEBOL
EXISTENTE

6 QUADRAS

7 QUADRAS DE
DEJEN'S 3EACHTENNIS
3 ;-

O

BEACHCLUB
A=78m?

P ~ HAMBURGUERIA E
QUADRA POLIESPORTIVA 2 QUADRAS DE SQUASH
A=545m?
BOLICHE [PAV. SUPERIOR]
APOIO QUADRAS [ PAV. INFERIOR] PERGOLADO
A=727 m

A =210 m? [PROJEGAQ]

2 QUADRAS DE
PICKLEBALL

ACESSO
PRINCIPAL

2 QUADRAS DE . ACADEMIA
PADDLE TENNIS EXISTENTE
ESTACIONAMENTO -~ REABILITAGAO

AO LONGO ESPORTIVA
A=115m*

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passarédo por aprovacdoes internas e dos orgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
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* ‘ CAMPO DE FUTEBOL ¥ 3 *
¥* IV

* K

©  QUADRA POLIESPORTIVA

e

CLUBE DOS CASEIROS
A= 315m?

PRACA DE LAZER DOS CASEIROS




PRACA DE LAZER (2
DOS CASEIROS

— Ampliagéo da drea construida, com
criag@o de espaco para convivéncia,

. ¥
academia e esportes;
*
— Criagdo de espago para desenvolvimento
profissional;
— Area externa com campo de futebol regd | 2LL:13§ DOS CASEIROS
: : hteid .
e quadra poliesportiva; B '
— Brinquedoteca e playground
para os filhos de caseiros. _
¥ ,
Be Y
S e
)
-
*

métricos ilustrativos.

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volu Todos os projetos passardo por aprovagées internas e dos 6rgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
- 4 . E ".».“‘ . J z

¥ Nty Y.







CENTRO DE CONVENIENCIA

— Remodelag¢éo do conjunto para a criagdo de um novo
ambiente que favorega o uso pelos associados;

— Criag¢do de sala de reuniéo e “concierge” para o associado;

AREA DE TRANSBORDO
. ~ . . A=132m?

— Criagdo do espaco sociocultural multiuso; N0 %
A=750m?

16 LOJAg DE 40 m* CADA

— Criagdo de bicicletdrio. AN
) 8 , SOCIOCULTURAL MULTIUSO
: A=200m?*

CONCIERGE
A =200 m?

ACESSO ESTACIONAMENTO
PAV.INFERIOR =~ ~
60 VAGAS

*As perspectivas apresentadas referem-se a estudos volumétricos ilustrativos. Todos os projetos passardo por aprovagdes internas e dos drgdos competentes e poderdo sofrer ajustes.
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EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS

PLANEJAMENT O
TRIENIO 24/25/26

Projeto
Quinta da Baroneza




EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS

PLANEJAMENTO ety
TRIENIO (24/25/26) (& '

Clube da Mata

Clube Caseiros __

| Ciclovias/Pontos
de 6nibus

Vila Hipica I
& TR
(s 3

Area (til construcdo
Area ndo edificante
| Institucional &
A\réa da gleba [ b
Reservado :
Sistemas de Lazer [Pragas e canteiros]
Sistemas de Lazer [ﬁatag Nativas e AP )

RPPNs,
Fagte: Arquiyo Projeto Completo Baroneza 2022
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EME DOIS
DESENVOL
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

Lote Administrativo /%
Centro Comercial

Zeladoria

"N

Area (til construcdo
Area ndo edificante

| institucional

Area da gleba o N 4

Reservado

Sistemas de Lazer [Pradas e canteiros]
Sistemas de Lazer [Matas Nativas e APP] \‘,
RPPNs, \ 2

Fagte: Arquiyo Projeto Completo Baroneza 2022
A

v e




22 EME DOIS
DESENVOL @
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

més 06
més 08
més 09
més 13
més 14
més 15
més 16
més 18

8
-

Complexo Quadras Beach Tennis PROJETOS OBRAS

més 21
més 28

Reforma Piscina/ Quadras Pickeball/ Paddle PROJETOS

OBRAS
Complexo Quadras de Tennis PROJETOS OBRAS

Complexo Campinho/Poli/Boliche PROJETOS

CLUBE DA MATA

Novo Acesso Talude/ Bicicletario/ Paisagismo PROJETOS

més 04
més 08
més 28

r

CLUBE HIPICO

Club House
PROJETOS [1]:1:7.1




22 EME DOIS
DESENVOL @
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

és 06
més 08
09

8
£ £

Prainha PROJETOS OBRAS OBRAS

Mirantes PROJETOS OBRAS
Espago Yoga PROJETOS OBRAS

SPA PROJETOS OBRAS

8
i

m
més 18
més 28

LAGO DAS PALMEIRAS

més 06
més 08
més 28

Construcdo Quadra Poli, Campo de Futebol e
Playground

CLUBE CASEIROS




22 EME DOIS
DESENVOL @
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

8
£

Reestruturacdo Galpao de Manutengao

Reconstrucdo Depésito de equipamentos/ Apoio _—
A PROJETOS OBRAS

Caddies

3
H E

Revitalizacao trilhas e construcdo mirantes PROJETOS OBRAS
Mobilidade: Ciclovia e Pontos de 6nibus PROJETOS OBRAS

g
£

Construgdo Arquibancadas

maés 06
més 08
més 09
més 18
més 28

CLUBE GOLFE

09

més 05
maés 06
més 08
[
més 10
més 11
més 12
més 16
més 17
més 18
més 22
més 23
més 24
més 28

TRILHAS /
MIRANTES /
MOBILIDADE

més 05
maés 06
més 08
més 09
més 10
més 1
més 12
més 16
més 17
més 18
més 22
més 23
més 24
més 28

<
O
&
T
<
=
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EME DOIS é: g
m DESENVOL
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

RESUMO:

Previsdo de Investimentos estimado para as intervencées 24/25/26 : R$43.000.000,00

Rateio Estimado por lote para as intervencées 24/25/26: R$ 1.650,00/Lote durante 30 meses




“ 52 22 EME DOIS
DESENVOL @
VIMENTOS

PLANEJAMENTO
TRIENIO (24/25/26)

RESUMO:

Previs@o de Investimentos estimado para o PD, como apresentado: R$ 83M*

Previsdo de Investimentos estimado para as intervengoes 24/25/26: R$ 43M

Rateio Estimado por lote para as intervengées 24/25/26: R$ 1.650,00/Lote durante 30 meses

*Valor total de R$ 83M é estimado e estd baseado nos projetos preliminares. Os R$ 83M consideram todos os periodos de implementagdo do PD, incluindo o 1° triénio de R$ 43M.



PLANO DIRETOR



SESSAO DE PERGUNTAS

Combinados:

— 1h30 de perguntas

— Perguntas preferencialmente enviadas por QR Code

— Intercalar perguntas on-line e presenciais

— Perguntas no microfone limitadas a T minuto




PROXIMOS PASSOS

— Continuar processo de coleta de sugestées (prox. 30 dias)
— Ajustes nos projetos
— Orgamentos definitivos

— Cronograma para inicio das obras

CANAIS DE SUGESTOES:

E-mail:
planodiretor@quintadabaroneza.com.br

Landing page - Fale conosco:
https://planodiretor.quintadabaroneza.com.br/
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